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Настоящая редакция отдельных статей Правил землепользования и застройки сельского поселения Верхоторский сельсовет муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан разработана авторским коллективом МУП Управление архитектуры и градостроительства по Ишимбайскому району Республики Башкортостан в связи с присвоение села Верхотор — исторического поселения регионального значения.
Авторы проекта Правил готовы оперативно ответить на возникающие вопросы по содержанию Правил, процедуре их подготовки и утверждения. Для этого просим обращаться по адресу: РБ, г. Ишимбай, ул. Стахановская, д. 67,   МУП Управление архитектуры и градостроительства по Ишимбайскому району РБ, тел./факс (34794)6-40-90 либо по адресу электронной почты: arhitectura@rambler.ru
I. Основные  понятия дополнить:
        историческое поселение - включенный в перечень исторических поселений федерального значения или в перечень исторических поселений регионального значения населенный пункт или его часть, в границах которого расположены объекты культурного наследия и объекты, составляющие предмет охраны исторического поселения.
II. Раздел 2. Характеристика территориальных зон. Градостроительные регламенты. Картографические документы.
Статья 3. Перечень зон, выделенных на карте градостроительного зонирования (в новой редакции)
В результате градостроительного зонирования на территории сельского поселения Верхоторский сельсовет установлены следующие территориальные зоны:
1. Жилые зоны
Ж-1 - зона индивидуальной жилой застройки.
2. Зона исторического поселения регионального значения село Верхотор
ИП – зона исторического поселения.
3. Общественно-деловые зоны
ОД-1 - зона общественного, делового и коммерческого назначения.
4. Производственные зоны
КС - коммунально-складская зона;
П-1 - зона предприятий  отрицательного воздействия на среду.
5. Зоны специального назначения
СП-1 - зона специального назначения (размещение кладбищ);
СП-2 - зона специального назначения (размещение скотомогильников, полигонов захоронения отходов потребления).
        6.Рекреационные зоны
Р-2 - зона природных ландшафтов общего пользования (леса, луга, поля, пустующие территории, пастбища).
7.Зона сельскохозяйственного использования
СХ - зона для сельскохозяйственного использования.
8.Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
Т-1-зона размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
Территория с особыми условиями использования
ЗЗС- зона запрещенного строительства жилой застройкой;
БП - зона береговой полосы водного объекта;
ПР - зона прибрежной защитной полосы водного объекта;
ВД - водоохранная зона водного объекта;
СП-3 - санитарно-защитные зоны.
III. Дополнить «Раздел 2. Характеристика территориальных зон. Градостроительные регламенты. Картографические документы»                       Статьей 3. «Градостроительные регламенты зоны исторического поселения село Верхотор» (изменить нумерацию последующих статей).
1.В соответствии с постановлением Правительства Республики Башкортостан             № 822 от 30 декабря 2020 года «О внесении изменений в перечень исторических поселений регионального значения Республики Башкортостан» село Верхотор является историческим поселением регионального значения. Зоны исторического поселения село Верхотор  выделена для обеспечения правовых условий формирования и застройки в зоне исторического поселения в целях сохранения масштаба и стилистики застройки исторического центра, призванной служить фоном для объектов культурного наследия.
2.Границы исторического поселения регионального значения Республики Башкортостан село Верхотор муниципального района Ишимбайский район ограниченная с севера - улицей Комсомольская, с юга — улицей Набережная, с запада — улицей Советская, с востока — водным объектом (пруд).
Границы территории исторического поселения регионального значения Республики Башкортостан село Верхотор муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан, утверждены приказом Управление по ГООКН РБ № 205 от 30 декабря 2021 года.
3.В соответствии с Требованиями к градостроительным регламентам в границах территории исторического поселения регионального значения Республики Башкортостан село Верхотор муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан, утвержденными Приказом Управление по ГООКН РБ        № 205 от 30 декабря 2021 года, в границах исторического поселения село Верхотор установить особое регулирование градостроительной деятельности:
3.1.Сохранение объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия и предмета охраны исторического поселения: исторически ценных градоформирующих объектов, планировочной и объемно-пространственной структуры, композиции и силуэта застройки, соотношения между различными городскими пространствами (свободными, застроенными, озелененными), композиционно-видовых связей (панорам), соотношения природного и созданного человеком окружения. Объектам культурного наследия, выявленным объектам культурного наследия, исторически ценным градоформирующим объектам должна быть обеспечена противопожарная защита, защита от динамических воздействий, от негативного воздействия на экологию, гидрогеологию. При реконструкции исторически ценных градоформирующих объектов должны сохраняться подлинные конструкции, формирующие исторически достоверный внешний облик, за исключением объектов и конструкций, пришедших в аварийное состояние, угрожающих безопасности людей или безопасности объектов культурного наследия.
Должна сохраняться историческая трассировка улиц и проездов.
На территории исторического поселения перед уличными фасадами домов запрещается: складирование строительных материалов, хранение транспортных средств, разбивка огородов, палисадников, устройство парников и теплиц, установка временных построек.
На территории исторического поселения может ограничиваться движение транспортных средств, ограничивается размещение объектов, генерирующих значительные потоки транспорта; промышленных и складских предприятий, производственных баз; объектов транспортной инфраструктуры грузового назначения, внешнего транспорта, объектов обслуживания транспорта, крупных объектов общественного обслуживания: многофункциональных и торговых центров, физкультурно-спортивных и зрелищных объектов, ограничивается размещение взрывоопасных объектов, в том числе складов горюче-смазочных материалов, автозаправочных станций, топливных складов и резервуаров.
3.2.Сохранение и восстановление условий восприятия, путем:
регулирования облика зданий и сооружений, уменьшения или устранения диссонанса с исторической средой;
организации благоустройства с использованием малых архитектурных форм, инженерного и дорожного оборудования и информационных конструкций, соответствующих по стилю и масштабу историческому поселению;
регулирования расположения зеленых насаждений и их характера.
Восстановление на основе историко-культурных исследований, утраченных ценных градоформирующих объектов. При строительстве, реконструкции поблизости от места расположения утраченного ценного объекта должна обеспечиваться возможность воссоздания его облика либо градостроительного решения.
Застройка и благоустройство должны производиться с учетом традиционных архитектурных форм, метрических и пропорциональных параметров элементов фасадов.
В целях сохранения условий восприятия территории исторического поселения, размещение и внешний вид малых архитектурных форм, информационных конструкций, инженерного оборудования (антенн, кондиционеров, осветительных приборов) не должны диссонировать с исторической средой. Информационные конструкции, инженерное оборудование не должны препятствовать восприятию объектов культурного наследия или значительно искажать его, а также негативно влиять на видовые раскрытия, включенные в предмет охраны исторического поселения. Запрещается размещение рекламных щитов и стендов. Прокладка инженерных коммуникаций должна производиться преимущественно подземным способом. Благоустройство должно выполняться с применением элементов, в облике которых используются характерные исторические или стилизованные элементы (фонарные столбы, скамьи, ограждения).
3.3.Определение на основании археологических полевых работ границ территорий объектов археологического наследия. Установление в соответствии с законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия
особого режима использования земельных участков, в границах которых располагаются объекты археологического наследия.
3.4.Обеспечение публичной доступности и популяризации культурного наследия исторического поселения регионального значения Республики Башкортостан село Верхотор муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан.
Публичная доступность обеспечивается путем установления на части территории исторического поселения требований к включению земель в состав территорий общего пользования либо публичного сервитута на проход для неограниченного круга лиц.
3.5.Требования к градостроительному регламенту территориальных зон.
3.5.1.Зоны устанавливают требования к градостроительным регламентам территориальных зон правил землепользования и застройки. Решения генерального плана должны обеспечивать возможность реализации требований к градостроительному зонированию.
Требования предъявляются к видам разрешенного использования, предельным параметрам земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
4.Требования к архитектурному облику, материалам, цветовым решениям отображены в альбоме «Требования к архитектурному облику исторического поселения регионального значения Республики Башкортостан село Верхотор  муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан» (является неотъемлемой частью Правил землепользования и застройки сельского поселения Верхоторский сельсовет муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан в новой редакции).
5.Предложения по благоустройству территории исторического поселения отображены в альбоме «Концепция (предложение) по благоустройству территории исторического поселения регионального значения Республики Башкортостан село Верхотор  муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан» (является неотъемлемой частью Правил землепользования и застройки сельского поселения Верхоторский сельсовет муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан в новой редакции).
6.Максимальная и минимальная площадь земельных участков,  сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости  не регламентируется.

7.При перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности существование исходных земельных участков прекращается, а при перераспределении земель и земельного участка существование исходного земельного участка прекращается и  образуется новый земельный участок.
Перераспределения земельного участка исходная площадь, которого меньше или больше установленной настоящими Правилами минимальной площади, градостроительные регламенты на образуемый новый земельный участок не распространяются, исключительно  в случаях перераспределения земельных участков с видом разрешенного использования  «для индивидуального жилищного строительства», «ведения личного подсобного хозяйства»:
- при проведении кадастровых работ если в рамках осуществления мероприятий муниципального или государственного земельного надзора установлено, что здание частично расположено за границами принадлежащего собственнику земельного участка;
- границы исходного земельного участка, смежных исходных земельных участков не соответствуют их фактическому использованию, площади земельного участка недостаточно для соблюдения его собственником требований градостроительных норм и правил;
- в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы.

8.Не допускается раздел, объединение  земельных участков  предназначенных для индивидуального жилищного строительства,  для ведения личного подсобного хозяйства.

9.Жилые дома могут размещаться в соответствии со сложившейся линией застройки с соблюдением необходимого санитарного разрыва от края проезжей части автодорог до границы жилой застройки, установленного на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации).

10.До границы соседнего  участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее: от индивидуального жилого дома, блокированного жилого дома – 3 м; от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; от других построек (бани, автостоянки и др.) – 1 м; от стволов высокорослых деревьев – 4 м; среднерослых – 2 м; от кустарника – 1 м.

11.Размещение пасек и отдельных ульев в жилых зонах запрещается. Разрешается устройство пасек и ульев на территории сельских населенных пунктов на расстоянии не менее 100 метров от ближайшего расположенного жилого дома. Пасеки должны быть огорожены плотными живыми изгородями из древесных и кустарниковых культур или сплошным деревянным забором высотой не менее 2 м.
12.Ограждения, проходящие по общей меже двух земельных участков, устраиваются на основании взаимной договоренности между правообладателями таких участков, которая может быть оформлена договором в соответствии с требованиями гражданского законодательства.

13.Размещение или строительство второго индивидуального жилого дома на земельном участке предназначенном для индивидуального жилищного строительства или для ведения личного подсобного хозяйства не допускается.

14.Для видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание», «Объекты культурно-досуговой деятельности» «Стоянка транспортных средств», «Выставочно-ярмарочная деятельность», «Охрана природных территории», «Историко-культурная деятельность», «Водные объекты», «Общее пользование водными объектами», «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство территории» градостроительные регламенты в части предельных параметров земельного участка не распространяются.
15.Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в историческом поселении должна осуществляться при условии обеспечения сохранности объектов культурного наследия и его предмета охраны. Особое градостроительное регулирование в историческом поселении устанавливается в соответствии со статьей 60 Федерального закона от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования  в зоне исторического поселения регионального значения село Верхотор
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Наименование

	ИП – зона исторического поселения

	         Основные виды разрешенного использования

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных культур;
размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования для индивидуального жилищного строительства;
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	Осуществление религиозных обрядов
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

	Религиозное управление и образование
	Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Стоянка транспортных средств
	Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

	Выставочно-ярмарочная деятельность 
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	Площадки для занятия спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия,
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	Водные объекты
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-
бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне исторического поселения регионального значения село Верхотор
	№
	Наименование параметров
	ИП


	1
	Минимальная площадь участка (кв.м):
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	800

	
	- для ведения личного подсобного хозяйства
	800

	2
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м):
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	15

	
	- для ведения личного подсобного хозяйства
	15

	3
	Минимальная длина (глубина) участка (м):
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	25
-

	
	- для ведения личного подсобного хозяйства
	20
20

	4
	Максимальная площадь участка (кв.м)
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	2500

	
	- для ведения личного подсобного хозяйства
	5000

	5
	Минимальные и максимальные параметры земельных участков для  объектов обслуживания населения
	согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу — нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, документацией по планировке территории в установленном законом порядке

	6
	Коэффициент застройки земельных участков, не более (%):
	

	
	 - для индивидуального жилого дома
	50

	
	 - общественных объектов
	70

	7
	Коэффициент озеленения земельных участков, не менее (%):
	

	
	- для индивидуального жилого дома
	20

	
	- общественных объектов
	10

	8
	Расстояние до границы земельного участка со стороны улицы/от межевой границы , (м):
	

	
	-для индивидуального жилого дома
	в соответствии со сложившейся линией застройки/3 м

	
	- прочие здания и сооружения в пределах земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства» (пристрой, навес, хозяйственные и временные сооружения)
	не менее 10 м

	
	 - общественных объектов
	в соответствии со сложившейся линией застройки/3 м

	9
	Расстояние до границы земельного участка со стороны улицы/от межевой границы  до прочих зданий (м):
	в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования


	10
	Предельное количеств этажей до (этаж):
	

	
	- для индивидуального жилого дома
	1

	
	- прочие здания и сооружения в пределах земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства» (пристрой, навес, хозяйственные и временные сооружения)
	1

	
	 - общественных объектов
	2

	11
	Высота зданий
	

	
	   - индивидуального жилого дома
	Определяется региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного наследия населенного пункта                 (не более 11 м)

	
	   - общественных объектов
	Определяется региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного наследия населенного пункта

	
	- прочие здания и сооружения в пределах земельных участков «для индивидуального жилищного строительства», «для ведения личного подсобного хозяйства» (пристрой, навес, хозяйственные и временные сооружения)
	не более 5 м


	12
	Высота ограждения земельного участка (м):
	1.6



Статья 24. Карта градостроительного зонирования сельского поселения Верхоторский сельсовет муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан в части границ зон охраны объектов культурного наследия и границ зон особого регулирования градостроительной деятельности (в новой редакции)
1.Карта градостроительного зонирования в части границ зон охраны объектов культурного наследия и границ зон особого регулирования градостроительной деятельности представлена в форме картографического документа  является неотъемлемой частью настоящих Правил (совмещена с Картой градостроительного зонирования сельского поселения Верхоторский сельсовет муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан в части границ зон с особыми условиями использования территории по природно-экологическим  требованиям). Сведения о границах территории исторического поселения регионального значения Республики Башкортостан село Верхотор отражены в данной карте.
2.Предметом охраны исторического поселения регионального значения Республики Башкортостан село Верхотор муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан, утвержденными Приказом Управление по ГООКН РБ № 205 от 30 декабря 2021 года, являются:
1.Объекты культурного наследия регионального значения:
1.1. «Завод медеплавильный» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, в 50 м на восток от дома № 2в по ул. Пионерской);
1.2. «Верхоторский заводской мост» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, ул. Ленина);
1.3. «Церковь Казанской Богородицы» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, ул. Ленина, 45);
1.4. «Склад завода» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, в 50 м на восток от дома № 5 по переулку Мостовой).
2. Выявленный объект культурного наследия «Комплекс Верхоторского медеплавильного завода: Дамба» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор).
3. Исторически ценные градоформирующие объекты:
3.1. «Комплекс Верхоторского медеплавильного завода: Заводоуправление» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, ул. Пионерская, 26);
3.2. «Комплекс Верхоторского медеплавильного завода: Печь кирпичеобжигательная» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор);
3.3. «Конюшни» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор);
3.4. «Лавка» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, восточнее ул. Ленина, 33а);
3.5. «Лавка» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, восточнее ул. Ленина, 28);
         3.6.«Дом дьякона» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, ул. Почтовая, 8);
        3.7.«Дом священника» (Республика Башкортостан, Ишимбайский район, с. Верхотор, ул. Клубная, 1).
3.Планировочная структура, включая ее элементы.
Охране подлежат:
планировочная структура села Верхотор, исторически сложившаяся к середине XIX века;
принцип исторической парцелляции застройки территории и характер использования участков домовладений;
трассировка, исторические линии застройки улично-дорожной сети улиц Ленина, Пионерская, Почтовая, Уральская, Советская, Комсомольская, Набережная;
сочетание застройки с вертикальным акцентом Церкви Казанской Богородицы;
историческая территория медеплавильного завода;
местоположение исторического въездного направления с западной стороны села.
4.Объемно-пространственная структура.
Охране подлежат:
местоположение исторически ценных градоформирующих объектов;
объемные и высотные характеристики исторически ценных градоформирующих объектов;
архитектурные приемы и детали, материал стен, форма крыш исторически ценных градоформирующих объектов;
местоположение и объемно-пространственные характеристики культовой доминанты - «Церковь Казанской Богородицы»;
соотношение высот застройки одно и двухэтажной рядовой гражданской застройки к высоте культовой доминанты - «Церковь Казанской Богородицы»;
перспективы улицы Ленина, завершающиеся объектом культурного наследия регионального значения «Церковь Казанской Богородицы».
5.Композиция и силуэт застройки - соотношение вертикальных и горизонтальных доминант и акцентов.
Охране подлежат:
линия силуэта гражданской застройки в панораме;
исторически вертикальная доминанта - объект культурного наследия регионального значения «Церковь Казанской Богородицы» и ее силуэт;
элементы природного планировочного каркаса (дамба, берег реки Тор) и их сочетание с архитектурной культовой доминантой и исторической промышленной и гражданской застройкой.
6.Соотношение между различными пространствами (свободными, застроенными, озелененными).
Охране подлежат:
открытые и свободные от застройки пространства улиц;
историческое соотношение застроенных, свободных от застройки и высокоствольной растительности открытых пространств;
открытые пространства с луговой растительностью вдоль берегового склона дамбы и поймы реки Тор.
7.Композиционно-видовые связи (панорамы), соотношение природного и созданного человеком окружения.
Охране подлежат:
условия видимости объектов культурного наследия, исторически ценных градоформирующих объектов и элементов ландшафта;
доминирование в панорамах культового объекта над средовой застройкой;
условия беспрепятственного восприятия охраняемых видовых раскрытий.
8. Элементы охраны:
8.1 Видовая трасса - улица Ленина (композиция и силуэт застройки ул. Ленина. Линия застройки и очертания ул. Ленина.Масштаб (высота и размеры в плане), метрические и пропорциональные параметры элементов фасадов, характерных для архитектуры XVIII-XIX веков. Панорамообразующая историческая застройка села с высотной доминантой и гражданской застройкой. Береговые склоны реки Тор. Долина реки Тор);
8.2. Видовая трасса - улица Пионерская (композиция и силуэт застройки ул. Пионерская. Линия застройки и очертания ул. Пионерская. Масштаб (высота и размеры в плане), метрические и пропорциональные параметры элементов фасадов, характерных для архитектуры XVIII-XIX веков. Панорамообразующая историческая застройка села с высотной доминантой и гражданской застройкой);
8.3. Видовая трасса - переулок Мостовой (композиция и силуэт застройки ул. Клубная. Линия застройки и очертания ул. Клубная. Масштаб (высота и размеры в плане), метрические и пропорциональные параметры элементов фасадов, характерных для архитектуры XVIII-XIX веков. Панорамообразующая историческая застройка села с высотной доминантой и гражданской застройкой);
8.4. Видовая трасса - улица Клубная (композиция и силуэт застройки ул. Почтовая. Линия застройки и очертания ул. Почтовая. Масштаб (высота и размеры в плане), метрические и пропорциональные параметры элементов фасадов, характерных для архитектуры XVIII-XIX веков. Панорамообразующая историческая застройка села с высотной доминантой и гражданской застройкой);
8.5. Видовая трасса - улица Почтовая (композиция и силуэт застройки ул. Уральская. Линия застройки и очертания ул. Уральская. Масштаб (высота и размеры в плане), метрические и пропорциональные параметры элементов фасадов, характерных для архитектуры XVIII-XIX веков. Панорамообразующая историческая застройка села с высотной доминантой и гражданской застройкой).
3.На территории сельского поселения Верхоторский   сельсовет имеются выявленные объекты культурного наследия (без объектов археологического наследия).
	№
	Наименование
	Местонахождение
	Время возникновения

	1.
	Комплекс Верхоторского медеплавильного завода: дамба
	с. Верхотор
	1867 г.


4. На территории  сельского поселения Верхоторский сельсовет имеются объекты культурного наследия (археологического).
	№
	Наименование объекта
	Местонахождение

	1.
	Селище «Кузнецовка»
	Верхоторский сельсовет, в 0,1 км к юго-востоку от окраины д. Кузнецовка

	2.
	Кузнецовская II стоянка
	В 1,5 км севернее д. Кузнецовка, в 3 км южнее д. Верхотор, в 0,5 к северу от р. Тор, на правом берегу

	3.
	Старо-Мукасевские I курганы
	В 1,5 км к юго-западу от с. Верхотор, в 0,3 км  к юго-востоку от Старо-Мукасевского кладбища, на возвышенности

	4.
	Старо-Мукасевские  II курганы
	В 1 км к юго-востоку от с. Верхотор, в 0,2 км к востоку от Старо-Мукасевского кладбища на отдельном стоящем холме

	5.
	«Селище «Кургашла» 
(границы территории  не утвеждены)
	Республика Башкортостан, Ишимбайский район, Верхоторский сельсовет, в 1,4 км юго-восточнее д.Юлдашево на правом берегу р.Юргашка) 

	6.
	«Нововерхоторский I курган» 
(выявленные,границы территории  не утвеждены)
	Республика Башкортостан, Мелеузовский район, в 1,6 км к юго-востоку от восточной окраины д. Старая Мукасева, на пологом гребне возвышенности , идущей к востоку, в      1,2 км от д. Нововерхоторка

	7.
	«Нововерхоторский II курган»
(выявленные, границы территории  не утвеждены)
	Республика Башкортостан, Мелеузовский район; в 1 км к северо-западу от д. Верхоторка


5.При проектировании земляных, строительных, хозяйственных и иных работ на территории сельского поселения Верхоторский сельсовет муниципального района Ишимбайский район Республики Башкортостан, заказчик работ в соответствии со статьями 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального закона "Об объектах культурного         наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"               № 73-ФЗ от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ обязан:
- обеспечить проведение и финансирование историко-культурной экспертизы земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, путем археологической разведки, в порядке, установленном статьей 45.1 Федерального закона № 73-ФЗ;
- представить в государственный орган охраны объектов культурного наследия документацию, подготовленную на основе археологических полевых работ, содержащую результаты исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия на земельном участке, подлежащем воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, а также заключение государственной историко-культурной экспертизы указанной документации (либо земельного участка) (в виде акта).
В случае обнаружения в границе земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ объектов, обладающих признаками объекта археологического наследия, и после принятия государственным органом охраны объектов культурного наследия решения о включении данного объекта в перечень выявленных объектов культурного наследия:
· разработать в составе проектной документации раздел об обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия или о проведении спасательных археологических полевых работ или проект обеспечения сохранности выявленного объекта культурного наследия либо план проведения спасательных археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия (далее - документация или раздел документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного (археологического) наследия);
· получить по документации или разделу документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия заключение государственной историко-культурной экспертизы и представить его совместно с указанной документацией в государственный орган охраны объектов культурного наследия на согласование;
· обеспечить реализацию согласованной государственным органом охраны объектов культурного наследия документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного (археологического) наследия.
Статья 25. Виды зон охраны объектов культурного наследия и зон особого регулирования градостроительной деятельности (утратила силу)
Статья 26. Защитные зоны объектов культурного наследия (утратила силу)
Статья 27. Виды работ по сохранению объектов культурного наследия (утратила силу)
Статья 28. Ограничения на территориях охранных зон памятников архитектуры (утратила силу)
Статья 29. Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности и эффективного использования памятников архитектуры (утратила силу) 
Статья 30. Ограничения по предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (утратила силу)
Статья 31. Требования к зоне особого регулирования градостроительной деятельности (утратила силу)
